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zapsand v obchodnim rejsifiku, vedend u re|sln’kovehu soudu v Praze, oﬂdﬂ G Sv.rllntkﬂ mly7885’ b Vi sz g

Libeckd 7237,

ZNALECKY POSUDEK
Cislo: 26099/2024

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci

O cend Elenskych prav a povinnosti ¢lena Bytového druZstva Spanielova 989, 990, 991,
Spanielova 989/6, 708 00 Ostrava-Poruba, 1CO: 25824309, s pravem uZivani druistevniho
bytu €. 17 v budové &.p. 991, pfisludejici k &asti obce Poruba, na pozemku p.¢. 1142, zapsané
na listu vlastnictvi &. 2037, vée v k.0. Poruba, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto,

Zadavatel posudku: Mgr. Jifi Neviela
soudni exekutor, Exekutorsky ufad Praha-vychod
Libocka 73/57
161 00 Praha 6
IC: 70623686
Cislo jednaci zadavatele: 054 EX 1345/12-277
Cislo polozky v evidenci posudkil: 019457/2024
Uéel posudku: Zjisténi ohvyklé ceny ¢lenskych prav a

povinnosti ¢lena bytového druistva v souladu
s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho fizeni

Dle zidkona ¢ 151/1997 Sh. v platném znéni, o oceflovani majetku, dle ocefiovacich
standardi, podle stavu ke dni 14. 3. 2024 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Suilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Celkem posudek obsahuje 15 stran a 7 stran pfiloh.

|

Posudek byl vypracovan v poltu 3 listinnych vyhotoveni, vyhotoveni ¢islo: 1
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 26099/2024

1. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otdzka zadavatele:

Na zdkladé usneseni, ze dne 28, 2. 2024, vydané Exekutorskym ufadem Praha-vychod, &,j.
054 EX 1345/12-277, byla ustanovena znaleckd kanceldF a to k ocenéni &lenskych prav a
povinnost{ ¢lena Bytového drufstva Spanielova 989, 990, 991, Spanielova 989/6, 708 00
Ostrava-Poruba, 1€0: 25824309, s pravem uZivani druistevniho bytu . 17 v budové &.p. 991,
pfislusejici k ¢asti obce Poruba, na pozemku p.¢. 1142, zapsané na listu viastnictvi €. 2037,
vie v k.U. Poruba, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu druistevniho podilu spojeného s uZivanim bytu
vietné jeho pfislusenstvi. Dale se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych
s uZivanim bytu. V piipadé, Ze s bytem nejsou spojena Zadnd prava ani zavady, uvede znalec,
Ze takova prava ani zavady nejsou a jejich cena je 0 K&. K pravam zadstavnim znalec nepfihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjist&ni obvyklé ceny élenskych prav a povinnosti élena bytového druistva v souladu s §336,
0.s.F., pro potiebu exekuéniho Fizeni ¢.j. 054 EX 1345/12-277. Vysledna hodnota stanovend
timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizii
podani pfi draibé (§336e, odst. 1 0.s.F.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelafi Zddnou skutecnost, majici vliv na
pfesnost zavérd, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predlozenych podkladovych
materiald.
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ZNALECKY POSUDEK &, 26099/2024

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojl dat:

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z vefejnych zdrojd,
z dostupnych informaénich databdzi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladd, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici oceflované nemovité véci, byla ziskdna z vefejnych databazi napf:
Cesky Ufad zem&méficky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regionalni informatni
servis), ePusa {e-portal Gzemnich samosprav), Cesky statisticky ufad a dalsi.

V pifpadé zdroji dat poskytnutych zadavatelem a daldimi osobami byla akceptace predanych
zdroj0 provedena kvalifikovang, tj. byla odborné zvaiena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

Pfi zkoumani bylo obecné postupovano za dodrieni platné pravni upravy (zékon €. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o
oceflovani majetku v aktudlnim znéni) a za vyufiti aktudlnich metod a prostfedki s
pfihlédnutim i k Mezindrodnim ocefiovacim standardam (IVSC).

2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis:

Vypis z katastru nemovitosti & 2037, pro k.G. Poruba, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto,
vyhotoveny objednavatelem, dne 28.2.2024.

Nahled katastralni mapy, pro k.0. Poruba, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, vyhotoveny
znaleckou kanceldfi, dne 14. 3, 2024,

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodiiového planu Ceské republiky a
mapovych podkladd  tykajici se ocefiované lokality, uvefejnéné na adresach

https://dpp.hydrosoft.cz/ a hitps://mapy.cz/.

Kopie Najemni smlouvy ze dne 1.9.2006 a evidenéniho listu ze dne 26.3.2024, dodané
objednavatelem znaleckého posudku.

Informace a skuteénosti sdélené objednavatelem.
Udaje sdélené Bytovym druzstvem Spanielova 989, 990, 991.
Internetové stranky Ceského statistického uFadu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM véetng systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.0., Pfemyslovska 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuZity poznatky z ocdborné literatury, obecné pfijimanych standard( ocefovani a
platné legislativy.

stranka €. 3
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pii sbéru Ci tvorbé dat:

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci byly provedeny dne 14. 3. 2024 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kanceldre Michala Arnose.

Povinnd se pfes pisemnou wyzvu mistniho Setfeni nezudastnila a nebyla pracovnikovi
znalecké kanceldfe umoinéna prohlidka ocefovanych nemovitych véci, Pro potfeby tohoto
znaleckého posudku bylo provedeno chledani a zaméfeni nemovitych véci zvenéi. Informace
tykajici se bytového domu a nékterych prvka vnitfniho vybaveni byly sdéleny povinnou
pouze telefonicky. N&které prvky tykajici se zejména vnitfniho vybaveni objektu nebyly
zjistény, pro potieby tohoto znaleckého posudku jsou uvaZovany jako standardni, jejich stav,
stafi a dalsi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Data realizovanych prodejl, obsahujici idaje o dosaZenych cendch nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kancelafi dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti prostfednictvim
pfisluiného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pfipadé zdroji dat poskytnutych daldimi osobami byla akceptace pfedanych zdrojl
provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvdZena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovéna zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena vedkera zjisténi ze sesbiranych a vytvofenych dat a z provedeného
mistniho $etfeni, na zdkladé kterych bude dospéno k vysledkiim. Zjisténa a zpracovéna
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho 3etfeni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vwwhodnoceny.

Vlastni vypoltovd &ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spoleCnosti Diotima, s.r.o., kdy podplrné vypoctové Casti a findini editace
vystupnich textld budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pfipadé potieby bude rovnéZ upravena pofizena fotodokumentace pfedmétu ocenéni, a to
z divodu ochrany osobnich Udaja tfetich osob.

3.3. Vydet zpracovanych dat:

Cenové udaje zjisténé prostfednictvim délkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skuteénosti a vyméry zjisténé na misté sameém pii mistnim Setfeni.

Informace uvefejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.
Objednavatelem, povinnou, &i G&astnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predloZena Zadna najemni, & jind smlouva, na zakladé které by byl
stranka &, 4
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pfedmét ocenéni uZivan. Ocenéni je provedeno pro piedmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

Ke dni ocenéni nebyly v budové vyllenény jednotky dle zdkona €£. 72/1994 Sb., o viastnictvi
bytl, nebo obéanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb.

Dle dostupnych (dajii z databaze Ceského Gfadu zeméméFiéského a katastrdlniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj Moravskoslezsky

Obec Ostrava

Katastralni azemi Poruba (715174)

Cést obce Poruba

Ulice Spanielova 991/2

psC 708 00

Poéet obyvatel 283 504

List vlastnictvi ¢islo 2037

Vlastnik Bytové druistvo Spanielova 989, 990, 991, Spanielova 989/6, Poruba,
70800 Ostrava

Celkovy popis pfedmétu acenéni:

Jednd se o ocendni Yenskych prav a povinnosti &lena Bytového druistva Spanielova 989,
990, 991, Spanielova 989/6, 708 00 Ostrava-Poruba, 1CO: 25824309, s pravem uZivani
druzstevniho bytu & 17 v budové &.p. 991, pfisluiejici k ¢asti obce Poruba, na pozemku p.¢.
1142, zapsané na listu vlastnictvi €. 2037, vie v k.0. Poruba, obec Ostrava, okres
Ostrava-mésto, ktery se nachdzi v VI. nadzemnim podlaii vySe uvedeného panelového,
podsklepeného, bytového domu celkem s 3esti nadzemnimi podlaZimi. Objekt je vybaven
osobnim vytahem. Objekt je situovan v zastavéné Casti mésta, a to na ulici Spanielova.
Bytovy diim je napojen na elektro, vefejny vodovodni fad, hloubkovou kanalizaci a plynové
vedeni. Objekt je pfistupny z vefejné zpevnéné komunikace na pozemcich p.£. 1116 a p.C.
1137, které jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostrava. Pozemek pod objektem p.C. 1142
{LV €. 2037) je ve vlastnictvi Bytového druZstva Spanielova 989, 990, 991. Parkovani je moiné
na vefejné komunikaci pied objektem. Dle mistniho 3etieni a dle dostupnych udaji byl
objekt plivodné postaven pied vice jak 50-ti lety. Pfiblizné v roce 2014 bylo provedeno
zatepleni objektu kontaktnim zateplovacim systémem a byla provedena vyména plvodnich
oken za nova.

Druistevni byt je dispozi¢né feden jako 2+1 s kompletnim socidlnim zazemim. Socialni
zdzemi (koupelna, WC) je dle sdéleni povinné situovano v plivodnim prefabrikovaném
umakartovém bytovém jadru. Vytapéni bytu je ustfedni s déalkovym zdrojem. Celkovy
stavebnétechnicky stav a udrzba je ke dni ocenéni uvaZovana jako primérna.

Zaklady véetné zemnich praci: betonové s izolaci

Svislé konstrukce: panelové

Stropy: panelové

Krov, stfecha: plocha

Krytiny stfech: standardni

Klempiiské konstrukce: ilaby - svody - parapety standardni plechové
II Uprava vnitinich povrchi: vapenné hladké omitky*
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Uprava vnéjéich povrch(: kontaktni zateplovaci systém
[: Vnitini obklady: keramické*
Schody: betonové
Dvefe: dfevéné népliiové*
Okna: plastova zdvojend
Povrchy podlah: plovouci podlahy, keramicka dlazba*
Vytapéni: USTREDNI dalkovy zdroj
Elektroinstalace: 220V
Bleskosvod: ANO
Vnitini vodovod: tepld - studend*
Vnitini kanalizace: kompletni odkanalizovani*
Vnitini plynovod: zemni plyn*
Ohtev vody: dalkovy zdroj*
Vybaveni kuchyni: kychyﬁf kd linka - dfez - kombinovany sporak*
digestor*
Vnitini hygienické vybaveni: vana + umyvadlo(a) + splachovaci WC*
Vytahy: osobni vytah
Ostatni: *
Instalaéni prefabrikovana jadra: |jadro umakartové*

* prvky vybaveni objektu byly pouze telefonicky sdéleny povinnou, pro potieby tohoto znaleckého
posudku jsou uvafovany jako standardni, jejich stav, stafi a dalsi Zivotnost je odhadnuta odbornym
odhadem zpracovatele

D - vybaveni drufstevniho bytu

Dle dostupnych informaci byly zjiStény tyto vyméry podlahovych ploch:

Podlahové plochy {PP):
kuchyné 9,00 m?
pokoj + 18,00 m’
pokoj + 16,00 m’
predsifi + 4,50 m*
koupelna + 2,00 m’
WC + 1,00 m?
sklepni kéje + 2,00 m?
Podlahové plochy - celkem: = 52,50 m*

Dle sdéleni Bytového druistva Spanielova 989, 990, 991 vy3e nesplacené anuity (Eastka
spojena s vystavbou & pofizenim bytového domu) na druistevnim byté & 17 ke dni
26.3.2024 ¢ini 0,- K¢.

Dle mistniho $etieni a dle dostupnych podkladovych materiala na drazenych glenskych
pravech a povinnostech nejsou #4dné zavady, které nezaniknou drazbou.

Kladné stranky ocenovanych nemovitosti:
- kompletni obéanska vybavenost meésta
- dopravni dostupnost mésta je zajisténa autobusovou i vlakovou dopravou a MHD
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Zaporné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- druistevni byt bez balkonu ¢i lediie
- nebyla umoZnéna kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitosti

stranka &, 7
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4. POSUDEK

Vymezeni pojm( dle legislativy:
Definice dle zdkona €. 151/1997 Sh.:

§2, odst. 1, zdkona 151/1997 Sh. v platném znéni zni: ,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpasob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zdkona 151/1997 Sh. v platném znéni zni: ,,Obvykiou cenou se pro ticely tohoto
zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluiby vobvykiém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujictho ani viiv zvléstni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naprikiad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvidstni hodnota prikiadana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykid cena vyjadruje hodnotu majetku
nebo sluiby a uréi se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze
obvykiou cenu urdit, ocefiuje se majetek a slufba trini hodnotou, pokud zvidstni pravni
pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na trini hodnotu viiv.
Davody pro neurceni obvykié ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , Trin/ hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand Edstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluZba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskuteénéném v souladu s principem triniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaida ze

stran jednala informované, uvaZiivé a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro ucely
tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sehou nemaii Fadnv

LU LA Faril A M adurr FeW PRLEIII, AT D FIrnal STV SIS RIT &SR

zviastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezdws:‘e.

§2, odst. 5, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , Urleni obvykié ceny a trini hodnoty a
postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich poufiti, vietné pouZitych adajd,
musi byt odiuvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ulelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyulitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvykié ceny a trini hodnoty
stanovi vwhidska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sb.:

§l1a, odst. 1, vyhldtky 441/2013 Sh. v platném znéni zni: ,,Obvykld cena se urluje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérl proddvajictho a kupujictho ani viivu
zvigstni obliby.”

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Trini_hodnotou pFedmétu
ocenénl je odhadovand cdstka, kterd se urluje zpravidia na zdkladé vybéru z vice zpasobii
ocefiovani, a to zejména zpisobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri uréeni
trini hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trini rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim &i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovdn.”
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4.1. Popis postupu pfii analyze dat:

Pfed vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spolival ve studiu podkladd
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kancelati, déle bylo provedeno doplnéni
podklad( formou ohstardni zdrojd cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém & vzdalenéj§im okoli, rovnéi byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstupd, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatku a jejich zaclenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2, Vysledky analyzy dat:

. Obvykla cena predmétu ocenéni

Probiematika Porovndvaci hodnoty nemovitosti je v soufasné dobé nejiépe uceiené
popsana v publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKCPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovité véci jako celku:
V pfipadé ocenéni druistevnich byti volime jako jednotku porovnani m? celkové
podlahové plochy.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snaZi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smar jejich ptedpoklddané kontribuce a ndsledné je vyuZit pro cenové Gpravy ve
formé srazek a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou
porovnavaci hodnotu ocefiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny
vzorkd, a Gpravy maji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zékladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné pfizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani” & ,vyladovani“, proto vodborné literatufe je pro tento proces
obvykle pouZivan termin adjustace {adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocefiované, lze predpoklidat, Ze ocefiované nemovitosti maji vyssi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nei vzorek),

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi ne nemovitosti
ocefiované, Ize predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji ni2$i cenu ne nemovitosti
porovnavané (neZ vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorki:
Pii vybéru vzork( pro porovnéni je potfeba vymezit trini segmentu trhu coi by méle

zajistit, aby nemovitosti byly podobné pfedeviim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro u€astniky trhu {samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Oéelovou vhodnost pouiiti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméfeni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfiméFenost potfeb co do rozsahu vyuZiti G€astniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované sprovoznimi prostory, vhodné pro drobné
Fivnosti, pro vétsi spolecnosti apod.),
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- stavu ve vazbé& na operativni moZnosti vyuiiti Gcastniky trhu {okamzité & podminéné
vyuZitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moZnosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zpUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pFedstavam jednotlivych éastnikd trbu (napf. podfadné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu puUscbnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich {lokalni,
regionalni, celostatni, nadnarodni},

- rtadové kategorizaci hodnoty ve vztahu krozpoétovym omezenim poptavajicich a
ptedstavdm nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mit K¢ atd),

- vyb&r porovnatelnych vzork( je realizovan prostfednictvim vefejné dostupnych dat a
adaja.

Pouiité koeficienty:

- koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost umisténi porovnatelného vzorku v ramci obce,

- koeficient __konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouiZité hlavni svisle konstrukce
porovnatelného vzorku (zdéné, dievénd, smisend),

- koeficient stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu jednotlivych
porovnatelnych vzorkd,

- koeficient vybaveni vyjadiuje vliv rozdilného vnitiniho vybaveni porovnatelného vzorku,

- koeficient typ vlastnictvi vyjadfuje vliv rozdilnych vlastnickych pomérl porovnatelnych
vzorkd (osobni, druistevni, podil na domé),

- koeficient_datum realizace vyjadfuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendafni
Ztvrtleti pravnich Ginkd zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktudini cenové drovné,
a to za vyuziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypote&ni banky, ktery sleduje vyvoj cen
nemovitosti v ¢ase.

Sravnatelné nemovité véci:

1. Byt, ul. Bulharsk3, Ostrava - Poruba
Jednotia: Poruba, 141811, LV 6010

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosty 2.800.000,00 CZK
Listina, kterd je piifazena jako podkiad z3pisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smicuva kupni ze dne 04.01.2024. Privni Géinky zapisu k okamziku 17.01.2024 12:24:00, Zapis  V-679/2024-807
proveden dne 08.02.2024,
Nemovitosti, u iterych doSlo spoledné ke Zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku z3pisu podie listiny
Jjednotky: Poruba, 1418/11, LV 6040

2. Byt, ul. Bulharskd, Ostrava - Poruba

Jednotha: Poruba, 142319, LV 3073
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.810.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podidad zépisu pro skupinu nemovitostf Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 19.12.2023. Privni Géinky 2apisu & okamZiku 02.01.2024 13:00:00. Zipis  V-28/2024-807
proveden dne 24.01.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spofeéné ke zméné viastnického priva, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny

jednotky: Poruba, 1423/9, LV 5073

3. Byt, ul. Francouzskd, Ostrava - Poruba
Jednotka: Poruba, 6022/58, LV 7310

Cena za nemovitost/shupinu nemovilosti 2.940.000,00 CZK
Listina, klerd je pfifazena jako podkiad zapistu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni ze dne 19.09.2023. Pravni G&inky zapisu k okamiiku 27.09.2023 09:11:00. Zapis  V-13568/2023-807
proveden dne 18.10.2023.
Nemovitosti, u iterych do&lo spoledné ke zméné viasinického préva, podie slavu k okamZiku zapisu podie listity
Jednotky: Poruba, 6022/58, LV 7310
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4, Byt, ul. Francouzskd, Ostrava - Poruba

Jednotka: Poruba, 6023/92, LV 6983
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost! 2.900.000,00 CZK
Listina, klerd je pfifazena jako podklad 2dpisu pro skupinu nemovitostf Cislo fizenf
Smiouva kupni ze dne 29.11.2023. Pravni déinky zapisu k okamZiku 12.12.2023 05:20:00. 2apis  V-17377/2023-807
proveden dne 03.01.2024.
Nemovitosti, u kterych dosio spoledné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamiiku 23pisu podie listiny

Jednotky: Poruba, 6023192, LV 5963

Stanoveni obvyklé ceny:

1. Byt, ul. Bulharskd, Ostrava - Poruba

Cena nemovité véci {CN) 2 800000~ K¢

Plocha (P) 64,60

Kooiohy 1,00 srovnatelnd

Kxonstrukce 1,00 srovnatelna

Kstavy 0,95 mirné horsi, neZ oceflovana nemovitost
Kuybaven bytu 1,00 srovnatelné

Ktyp viastnictvi 1,10 byt v osobnim vlastnictvi

Kdatum reglizace 1 ,00 17.1.2024

Jednotkova cena {JC) 41 477,18 K&

2. Byt, ul. Bulharska, Ostrava - Poruba

Cena nemovité véci {CN) 2810000,— K<

Plocha (P) 66,10

Kpotohy 1,00 srovnatelina

Kionstrukee 1,00 srovhatelna

Kssave 0,95 mirné hors$i, neZ oceflovana nemovitost
Kvybavens bytu 1,00 srovnatelné

Keyo viastnictvi 1,10 byt v osobnim vlastnictvi

Kdatum reaglizace 1,00 2.1.2024

Jednotkova cena {IC) 40 680,71 K¢

3. Byt, ul. Francouzskd, Ostrava - Poruba

Cena nemovité véci {CN} 2940 000,— K¢

Plocha (P) 63,16

Kopotohy 1,00 srovnatelna

Kionstrukee 1,00 srovnatelnd

| Kstovu 1,05 mirné lepsi, neZ ocenovana nemovitost
Kuybaveni bytu 1,00 srovnatelné

Keyp viastnictvi 1,10 byt v osobnim vlastnictvi

Kdatum realizace 1,00 27.9.2023

Jednotkova cena (JC) 40 301,69 K&

4. Byt, ul. Francouzska, Ostrava - Poruba

Cena nemovité véci {CN) 2900 000,— K¢

Plocha (P) 63,42

Kootohy 1,00 srovnatelna
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Kionstrukee 1,00 srovnateln3

Kstave 1,00 srovnatelny

Kyybaveni yeu 1,00 srovnatelné

Keyp viastnictvi 1,10 byt v oschnim vlastnictvi
Kdatum realizace 1,00 12.12.2023

Jednotkova cena {JC) 41 569,91 K¢

kde JC = (CN / P) / (Kpofohy X Keonstrukce X Kstavu X Kuybaveni bytu X Ktyp viastnictvi X Katum reaﬁzace)

Minimdlini jednotkova cena za m?
Pramérna jednotkova cena za m?
Maximalni jednotkova cena za m?
Stanovend jednotkova cena za m?
Plocha

Porovnavaci hodnota

Obvykla cena {zaokrouhleno)

Yic/4

SIC
V
SICxV

40 301,69 K¢
41 007,37 K¢
41569,91 K¢
41010~ K¢
52,50 m?
2153025~ K¢
2155000,~ K&
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuiito zakladnich obecné uznavanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro pfehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

REKAPITULACE

Obvykla cena uréend ze sjednanych cen
2155000~ K&

Vyse nesplacené anuity ke dni 26.3.2024
0~ Ké

Prava a zavady spojené s uZivanim bytu
0~ K&

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfi shéru,
tvorbé a zpracovani dat vietné vyétu téchto dat, kontrola postupu pfi analyze dat a dilgich
vysledkl analyzy dat a zévérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledki
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zakladé usneseni, ze dne 28. 2. 2024, vydané Exekutorskym uFadem Praha-vychod, C.j.
054 EX 1345/12-277, byla ustanovena znaleckd kanceldf a to k ocenéni Elenskych prav a
povinnosti ¢lena Bytového druistva Spanielova 989, 930, 991, Spanielova 989/6, 708 00
Ostrava-Poruba, 1CO: 25824309, s pravem uZivani druZstevniho bytu & 17 v budové &.p. 991,
pfisludejici k €asti obce Poruba, na pozemku p.¢. 1142, zapsané na listu vlastnictvi €. 2037,
vie v k.0. Poruba, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu druistevniho podilu spojeného s uZivanim bytu
vietné jeho pFisludenstvi. Dale se znalci uklddd, aby stanovil cenu prv a zévad spojenych
s ufivanim bytu. V pfipadé, Ze s bytem nejsou spojena Zadna prava ani zavady, uvede znalec,
e takova prava ani zavady nejsou a jejich cena je 0 KE. K pravim zastavnim znalec nepfihlizi.

6.2. Odpovéd:

Po zvateni viech dostupnych informaci a zjidténych skuteénosti a s pfihlédnutim k vysledkam
analyzy dat, konstatujeme, Ze niZe uvedend obvykld cena nejlépe odpovida aktudlni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadiujici hodnotu pfedmétu ocenéni urcend ze sjednanych
cen porovnanim Cini

2 155 000,- K¢

Cena slovy: dvamilionyjednostopadesatpéttisic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutenosti snizujici jeho pfesnost:

V ramci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny Zddné podminky spravnosti zavéru,
ani jiné skutefnosti sniZujici jeho pfesnost.

Seznam pfiloh obsahujici celkem 7 stran:
Fotodokumentace

Kopie najemni smlouvy

Kopie evidenéniho listu

Nahled katastralni mapy
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{00 Osmrava-Fornaba

RODOM PLUS s.1.0., Realuni kancdéi - Spriva domi} a bywd, Dvorni 97756, 708
Obchodnl firma Tapesns v obchodnirn eejstifky, védeném Keajshym soudem v Qscnavé - odd €, v 21221, 1 25842579

Strana 1

NAJEMNI SMLOUVA

Smluvnl strany.
1. Propajimatel: Bytové druZstvo Spanlelova 9§89, 330, 991
se sidiam Spaniclova 989, 708.00 Ostrava - Posuba
1ICO 25824309
jako viastnfk domu a pronajimatel
(sale jen *pronzjimalel’)

zastoupeny. RODOM PLUS s.1.0., realitni kancelé?
se sidlern Dvorni 8/758, 708 06 Ostrava - Poruba
18025842579
jako sprivce domu a zdstupce pronajimatele
{dake Jen “spravce’)

2. Najemce: Razena Samkovs, rodné tsio : NG
jako &lon bytového drulstva a usivate! bytu - ndlomice

bytem Spanielova 991, Ostrava - Poruba,
die OP ¢, . T
(dale jen “najemce”)

‘uzavirajt podie plistusného ustanoven] obéanského z&konlku v platném znéni 2 v souladu se stanovami

bytového dru2stva tuto najemni smiouvu © uZivant byty:

Q]égg!_: 1. - Pledmét najmu

3. Pronsjimatel ~ Bytové druistvo Spaniclova 989, $50, 981 - je podle Udaju z katastry nemovitosti

viastnikem obytného domu C.p. §91 na ulici Spanielova v Osiravé - Porubd, vietné plisiusensivi,
zapsaného v Katastra nemovitosti na LV pro KU Poruba - sever u Katastrainlho Ofadu v Ostravé.

2. Pledmibtem ndjmu je druzstevnl byt |, kategorie &, .17.. v 6, podlai cbytného domu £.p. 991 na vl
$panictova &. or. 2 v Ostravé - Porube.

3 Pronajimatel plenechava néjemci tento byt doutivan! na dobu neurditou.

4. Najem byt podie 18to ndjemnl smiouvy potind dnem 1.8.2006.

5. Bytma: 2., pokoj(-e}, LAl wkuchyd Lo pledsth, (1. koupelnw,
Ll WG veme komoru, - spIL
K bytu patfi: vem.  balkon, wom.. terasa,  ..1.. skiep.

6. Stavebni parametry bytu, rozpis misinost, jelich podiahova ploch a jsou evidovany v *Evidentnim listu
bytu” pro vypodet najemného a cen 2a shuiby poskytované s ulivanim bytu, vedeném pronajimatetem, resp.
spravcem v dokumentaci domu pro uvedeny byt. Najemce je povinen evidenZnl list podopsat, 4 to | pfi ka2dé
jeho zméne.

7. Stav byl a ptisludenstvi, fakticky rozsah jeho vybaveni g zafizenl jsou uvedeny v "Protokolu o odevzdd-al
a prevzell bytu”, ktery pronzjimatel (spravce) vyhotovuje v ptipadé nového najemce phi odevzdan! a ple-vzet
bytu do u2ivan. Netyka se pfevodu nebo plechodu uZivactho prava K bytu.

8. Dneanl pravo udivani bytu podie této smiouvy vznikio na zakladé *Smiouvy o plevodu tlenskyth prav a
povinnosti spojenych s &lenstvim v bytovém druzstvi®, uzaviend ¢ne 28.8.2005 mez phvodalm dlenem
bylového druisiva {pivodnim naemcer byiu} pani Aanou Samkovou a novym denem bytového drulstva
(211;;\,’*;1 oélaajemcem) podie této nalemnl smiouvy, akceptované bytovym dru2stvem {pfedsedou drulstva) dne

Spréve dors : Teisfor ~ fax : 526918597 Fi-mail : perutha.rodord@fisepli.cg Medil 1 602 565338
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Obchodnd fisvm zapesni v obchodaim sejstlikoy, vedentm Keajshm soudem v Ostravé ~ odd. C, vl 20221, 1C: 28842579
Szrana 2

9. Dnednl pravo uZivan! bytu podie 1éto smiouvy je podminno Senstvim ulivatele bytu v bytovem drulsivu.
Uzivate! bytu, jako &len bytového drulstve, je ve vziahu Kk bytovému druZstvu ndjemcem - 0., 2e K
utivanému bytu mé nsjemnt vztah @ platl pronajimateli Rv. vEcnd usméniované ndjemnd (§ hradl

ekonornicky opravnéné néklady).

10. Najemes jako ¢len-druistva ma - podie stanov drsstva - pravo vyplyvajict z jeho dlenstvi v dasdstvu na
ulivant Konkeétnf bytavé jednotky - byty, 2 jeho2 podiahové piachy byl vypotten dalst Sensky vidad. Spolu s
nim majl uivaci pravo | jeho d&ii a manel (mantetka), pokud tito nemajl ji£ toto prave jaka Elenovd druzstva,
Osoby ti2ivajici bytovou Jednotku majt pravo u2ival také spoletné Basti domu, jeko? | vyu2lvat shuZeb, jefich2
poskytovan! je spojeno & u2ivanim jednotky (Bytu) .

Ukondentm denstvl ulivatele bytu (ndjemce) v bytovém drustvu uzivand bytu v této formé kenél.

Clanek Il - Naiemné z bytu a Ghrada za pinént poskytovand s uZivanim byty

4 VoEe méeidnich Ghrad 22 piaénl paskylovand s ufivinim bytu 4. Wie a zplisob vypoliu z8kiadntho

V. WPow FRRuTLeiRal ARaES :

nijemného 2 mEsiGaich z4loh na Shradu ceny-29 shuzby poskylované s utivanim bytu je uvedena v pledpisu

n3jemného a zAloh na slulby, tav. _MésiEnt pfedpis® , ktery je nedilnou souasti 16ty smiouvy.

. 2. Najermnd 2z bylu a zalohy na Ghradu 23 pladni spojend s u2ivanim bylu se stanovl podla platnych pledpist,
' adale podis pokyn( statut zésiupce vastnika domu a podie stanov dru2siva.

3, Najemné z bytu v najmu lena drulstva je vecnd usmérBovanym zakladaim najemngm, kieré pledstavuje
ekonomicky opravndné nikiady. Najemce vedie toho hrad mésiénl zalohy na (hradu ndkladl 2a siulby

poskytované s uZivanim bytu.

4. Udsie v Mésiénim predplsy® jsou sjednany v dobd uzavient této smiouvy a podie udajll v Evidentnim listé.
P zmend rozhodnych skutetnosti fadné ohtadenych najemcem zmocnénc prongjlmatels (spravci), resp. pf
zminé cenovych pledpisti rozhodnych pro stanovent ndjemného a zaich za slulby se pfimafend zméni i vyle
najlemného a xéloh na Ghradu za siulby, @ to podinaje mésicem, kiety nasleduje po dni ohtadent zmény nebo
po vzniku davedl pro zmény., : -

5, Skuteénd vy3e Uhrady ceny 2a slutby se 2Gltuje se zaplacenjmi 22lohami na jednotlivé drshy shuteb.
Uhrady za siutby placene zélohove jo spravee povinen najemd wikiovat v pledepsanych ihitich a podie
platnych pravnich pledpisy,

6. Castka nijemného zaplacena na opravy a adrzbu bytového domu a dafdt platby urlend na tzv. fond oprav,
nejsou pledmétem tohoto vydétovand.

7. Najemce (u3ivatel) se zavazuje, %e bude pronajimateli (viastallu) Tadné 8 vias platit prostfednicivim
spravee a SIPO ndjemnd 2 zalohy rnia Ghrady ceny 2a $lutby ve vy5i stanoveng Mesitaim pledpisem”, .

- 8. Najemce {&en dnuistva) je - podle stanov drulstvs - povinen piatit 'néjemné drutstevniho Bytua éndy za
pingnt poskytovana s u2ivanim bytu. Je take povinen plalit mimofadné jednorizové platby na Ghradu oprav ve
vysi @ v terminech, o Klenych rozhodia Slenskd schize. '

9. Nsjemné a zalohy na Ghradu ceny za siutby je splatné nejpozdéfi do 15 dne méslce, za ktery. se plat

nijeminé, Uvedené Chrady jsou splatné na bankovnl Glet pronajfimatele {viastnika), prostrednictvim ‘nkasa
Y SIPO. .

10. Nezaplafi-fi néjemce najermnd a zalchy na Ghradu 2a slulby v terminu splatadsti SIPO, je povinen podie §

2 nafizen! viddy & 14271934 Sb., zaplatit pronajimateli poplatek z prodienl ve w3l 2.5 promile dlung Eastiy

za kaddy den prodient a3 do 2aplaceni, nejmeéné viak 25,- K& za kady | zapolaty mésic prodienl.

11. 'Nijemte je povinen oznémit do jednoho mésice pronajimateli skuletnosh mzhodné pro stanoven!
najemnsho a 2aloh na Uhracu ceny za slulby (napf. zmény v poltu bydlicich osob) - viz.odst.4.

Clanek il - Prava a povinnosll spoiené s ndimem byty

1.:;3;: a povinnosl spajené s najmem bylu jsou upraveny ¥ ob&anském zékonlku a ve stanovach bylového
drulstva, ’
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$trapa 3
2. Drobné opravy bytu souviseiici $ jeho uzivanim 2 nakiady spojené s bd2nou Gdribou by, kieré hradi
nijemes, jsou vyrmezeny v § 5 a § 6 nafizeni viady ¢. 25871995 5b., klerym so provadi obsansky zakonik,
3. PiisluSnd ustanoveni obtanskeho z&koniky {§ 663 a nasiedujich) a ustanoven( stanov bytového drulstva
jsou zavazagmi pravnimi pledpisy pro plngni tato ndjemni srmjouvy.
V&ci (zejména prava 8 povinnosti spojené s najmem bytu) touto néjemn! smiouvou visiovnd netedend sa fidl

tamits pravnimi pledpisy
Cisinek V. - Zviastni ujednani

1. Najemce se zavazuje, 2e buce byt usivat Fadnd a vyhradné k bydleni.
2. Najemce @ ostatni utivateld byl (déle jen ulivatel) jsou povinni uZivat byt a spoletné prostory prislusejici k
nému v soutadu s touto siniowvou tak, aby nenarulovali prava a opravnsné zajmy ostatnich ulivately v domié.

‘3. Ugzivate! nesmi narvSovat prdva ostatnich utlvateld nadmémgm hlukem, usiladniovanim jakychkoliv

pledmbils mimo byt a aaemamym zaelisfovantm spolaénych prostor.
4 Chovst v bytd jakékeliv Zivocichy je uZivatel opravnén pouze se souhlasem viasintka & po fégdném

ofkovani zvilat.
5, Utivatel provadt na viastni nakiady 3 nebezped! GkEd spoletnich prosior domu podie stanoveného rozpisy,

6. Najemce odpovida za dogriovant stanovenych povinnostl vaemi spoluutivatell predmétného bytu.

7. Najemece miie provadét jakekoiv zmeny stavebniho &i dispoziéniho charaklesu v pyté pouze ha zAktada
pledchoziho plsemného souhlasu pronajimatele, ktery je vydan na zékladd plsemnd Zidosti. Souhlas
viastnika nenahrazuje rozhodnuti stavebaiho Gradu nebo oznameni Gprav stavebnimu gfadu.

8. Najemce mite pfenechal pledmetng byt nebo jeho &ist do podnajmu tetl oscb2 na z23kladd pisemnd
smiouvy 0 podndjmu na dobu uftitou, @ o pouze 2a pfedchoziho plsemného souhiasu viastnika, Na
podndjemce se plimélené vztahujl prava 2 povinnos viastnika spojené s usivanim byty, Porusent této
povinnosti se povatuje 2a hrube poruseni povinnostl najemce.

@, Najemce nent opravnén bez couhlasu viastnike ulivat byt k jinym Gtelim, nebo uvadat adresu bytu jako
sidio nebo provozovau své Zwnost, svého podniku & sldlo nebo provozovnu pravnické osoby, vyjma
pravnicke oscby . Kierou j& pylové drusstvo-viasinik.

10.N4jemce se zavazuje, 2¢ ¥ plipadd zdniku prava usivant byt vyklig!, stejné jako viechny prostory uzlvané
k pfedmétnéms bytu a pleds jej viastniku-pronajimateli se v5im vybavenim 2 technickym zalizenin ve stavy,
v jakém jej pfevzal {s ohledem fna stavebnl a finé upravy provedené se souhlasem viastnfka), s pliniédnutim k
opoedent, 2 to ph fadnem uiiveni 2 0dribe. O odevedanl byw pronajimateli bude vyhotoven 24pls,
11.Nsjernce je povinen umotai pronajimateli vykon jeho prava Kkontroly, 2da je byl ulivan fadnym zpbsobem.,
Poruseni 1t povinnosi se povaiuje 23 neubé porudeni povinnosti najemce.

12. Tato smicuva nabyva platnosti dnem podpisu smiuvnich stran a (Zinnosti, podie dohody smiuvnich stran,
dnem 1.8.2006. Uzavienim této smiouvy € rudi platnost plivodnt njermni smlouvy ¥ byt &.47 vdome
&p.991 v Ostrave — Porubé, uzavlent s najemeem pani Annou Samkovou dne 27.3.2008.

13 Semlouwy 1ze menit smiuvnimi dodatky, klaré musl mit pisemnou formu.

14.Tato smiouva je vyholovena ve dvou stejnopisech, majicich platnost origindly, z nich? zastupce
pronajimatele (spravce) 2 najemce chdrii po jednom vyhaetovenl.

15 Vztahy ve smiouvé neiedent se lidi ptishi§nymi pravnlmi pledpisy.

16.Smiuvni strany prohlasuii, 2e si smlouvy pted jejim podpisem pledetly, a dale 3¢ jsou sezndmeny s jejim

-,

obsahem a rozumi jejimu lexiu Dale prohiaduji, Ze jirn nejsou znamy 24dné akolnosti, kiaré by vyludovaly jeit
uzavient,

V Ostravé - Porubé cne 1.9.2003%

/
Za prongjimatele: 7 . Najemce byt —
747
REALITNI KANCEL! z
RODOM PILUS s10.

Sprava domi a2 bytd

Dvornd ul 97756, 708 03 OGTHAVA
OO 2584257 Tel: Day/enl 8397

Sprovee doms : Teleton — fax : 596918597 Bimail : perutia.rodeni@fisrebicy Mabit : 602 565438



Sprava domd TESAR, |

&-mail; t prav s

€2, teltefon; 739573920

Evidencni list 991/17
Bytové druZstvo Spanietova 989, 990, 991, IC: 25824309

Spanielova 989/6, Ostrava

Druéstevnik

Flatnost ke dnl: 26,3, 2024

Samkovéa RiZena

Uspoiddani jednotky: 2+1 Podlahova plocha: 52,50 m2

Podlal: 6.NP Spoluvlastnicky podil: neuvedeno

Typ: bytovs Palet ufivatelii:

Var. symbol: 99101701 Ulet pro peplatky neuvedeno

Qdpovédné gsoby

Samkovd RiZena Drutstevnik Samek I ndlamce
Adresa Spanielova 99172 Adresa .

70B 00 Ostrava Datum narozen!  10.4.1975

Datum narozen!  13.3.1971 E-mail -

E-mail samkova.ruzena@seznam.cz Mobit -

Mabil 120545991 Bankoval udfet .

Bankovnf ddet - Komunikace 2pravy zasflat

Komunikace zpravy zasflat

Samek Daniel syn

Adresa .

E-mait .

Mahil -

Bankovn! idet -

Komunikace Zprévy zasilat

Uivatelé

Mésic v 2024 1 2 3 3 & 7 B8 1 11 12
Polet asebh 3 3 3 3 3 3 3 3 3

Plochy

Nazev Koef, dle pol. Ev. plotha N&j. plocha Plocha TUV
pokoj 1.000 18.00mz2 18,00m2 (koef: 1,000} 18,00m2
pokoj 1,000 16,00m2 16.00m2 (koef: 1,000) 16,00m2
kuchyh 1,000 9,00m2 9.00m2 (koef: 1,000) 9.00m2
piredsif 1,000 4,50m?z 4,50m2 (koef: 1,000) 4,50m2
koupelna 1,000 2.00m2 2,00m2 {koef: 1,000) 2,00m2
wiC 1,000 1,.00m2 1.00m2 {koef: 1,000) 1.00m?2
sklepni kéje 1,000 2,00m2 2.00m2 (koef: 1,000} -
CELKEM 52,50m2 52,50m2 50,50m2
Méridla

MéFici soustava Oznadeni Nézev Vyrobni &iste
Studend voda 5v_991-17_01 neuvedeno 040112091
Tepld voda TV_991-17_01 neuvedeng 023267855
Tepio UT_991-17 01 PO 440295448
Teplo UT_991-17_02 PO 440295592
Teplo UT_991-17_03 KU 440295578
Wytisk): Pitrynova tvans Strana t z 2 Zpracovéng systémem Demsys

Dne: 26.3.2024 www dOmsys.¢z



Sprava domb TESAR, ,

e-mail: tesargspravad €2, telefon: 739573530

Evidencnf list 991/17

- ‘ -
Bytové druzstve Spanietova 989, 990, 991, IC: 25824300
Spanielova 989/6, Ostrava

Slozky béiného piedpisu od 0172024
Slokka

Opravy a (driba

Daf z nemovitost!

El. energie 991

pojisténi domu

Sprava domd

Studens voda 991

Tepld voda ohiev

Taela
120

Uklid domu 991
Vytah 991

Platba od 01/2024 celkem 7 553,00 K¢

‘Platba bude uhrazena pfes StPO (8001078927}

Splatnost do: do 25, dne daného mésice

podpis druZstevnika

Typ

fond

z8ioha
zéioha
zaloha
zéloha
zéloha
zéloha
Zéioha
zéloha
zdloha

Platngst ke dni: 26.3.2024

Parioda Celkem
rmésic 1 838,00 K&
mésic 20,00 K&
mésic 65,00 K
mésfc 44,00 K¢
mésic 170,00 K&
mésic 618,00 K&
mésic 1 036,00 K&
mésic 3 207,00 KE
mésic 125,00 k&
mésig 430,00 K&
Sp.

d‘f{?‘@ c.

5( - . ’ '7‘:
mdptsaarag% \fg :
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Vyliskl: Pitrynova dvana
Dne: 26.3.2024

Strara 2122
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 26099/2024

Konzultant a dilvod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ondrej Mli€och
Ing. Petr Zahrada

Odména nebo nahrada nakladu znalce:
Odména a nahrada hotovych vydaji byla stanovena v souladu s Vyhlakou o znaleéném, v

platném znéni ke dni zadéni znaleckého ukolu.

Znalecka doloika:

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi, kterd je zapsana v seznamu znalcii vedeném
Ministerstvem spravedinosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym Cislem 019457/2024.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 26. 4. 2024

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonavajicifcin
znalecké kancelére

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo; Vaclavské ndmésti 808/66, 110 00 Praha
kancela¥: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com







